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W odpowiedzi na zfozong w dniu 27.11.2025 r. na sesji Rady Miejskiej Jastarni
interpelacji w sprawie wypowiedzenia umowy dzierzawy lub zmiany warunkow umowy
dzierzawy dziatki po powierzchni 32.684 m? wtasnosci Gminy Jastarnia potozonej w obrebie
portu.

Wobec braku wskazania w tresci interpelacji numeru dziatki lub nazwy podmiotu
dzierzawigcego nieruchomos¢ z kontekstu zapytania oraz dyskusji przeprowadzonej podczas
sesji przyjmujg, ze zapytanie dotyczy umowy z dnia 04.06.2014 r. nr EG.6845.13/61.14
obejmujacej dziatki nr 5/26 k.m. 24 (obecnie Jastarnia 24) o powierzchni 26.996 m? oraz nr
5/17 k.m. 24 (obecnie Jastarnia 24) o pow. 5.688 mZ2. Dzierzawca obecnie jest fundacja
»Dobrze ze jestes” z siedzibg w Biatymstoku. Umowa powyisza zostata zawarta na czas
nieokreslony,

a warunki jej rozwigzania okresla par 11 tej umowy. Umowa moie by¢ rozwigzana
z nastepujacych powodow i w nastepujacy sposdb:

1. Wypowiedzenie natychmiastowe (czyli bez zachowania okresu wypowiedzenia)
w przypadku naruszenia art. 698 Kodeksu cywilnego, czyli gdy dzierzawca dopuszcza sie
razacego naruszenia swoich obowiagzkéw lub uzytkowanie rzeczy jest niezgodne
z przeznaczeniem. Jest to realizacja uprawnienia ustawowego i moze by¢ stosowana bez
koniecznosci zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Wypowiedzenie natychmiastowe (czyli bez zachowania okresu wypowiedzenia)
w przypadku opdéznienia w zaptacie czynszu:

a) wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe, jedli dzierzawca opdinia sie z zapfata
ktorejkolwiek z kwot czynszu,

b) przed wypowiedzeniem nalezy wezwaé dzierzawce do uregulowania zalegtosci,
Wwyznaczajac termin nie krétszy niz 7 dni od doreczenia wezwania,

c) jezeli dzierzawca nie uisci zalegtej raty w tym terminie, wydzierzawiajagcy moze
natychmiast wypowiedzie¢ umowe.

3. Wypowiedzenie z 7-dniowym okresem wypowiedzenia w przypadku gdy Dzierzawca:
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1) nie przestrzega obowigzkéw wynikajacych z  umowy lub przepisow prawa,
2) przekazuje nieruchomosé¢ do sprzedazy, zmienia jej przeznaczenie lub realizuje dziatania
wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazane wyzej przyczyny ,z zastrzezeniem art. 698 k.c”, oznaczaja, ze strona
wypowiadajgca musi dochowaé szczegdlnej starannosci w uzasadnieniu wypowiedzenia oraz
;e dodatkowe przestanki nie wytaczajg uprawnieri do natychmiastowego wypowiedzenia
wynikajgcych

z ustawy.

4. Umowa przewiduje tez uprawnienie obu stron do wypowiedzenia jej z zachowaniem 6-
miesiecznego okresu wypowiedzenia. Uprawnienie wskazane w pkt 4 powyzej pozwala
stronom na jej rozwigzanie bez wskazywania powodéw, a jedynym jego ograniczeniem jest
koniecznoé¢é zachowania wskazanego powyzej okresu wypowiedzenia. Oznacza on iz
w przypadku ztozenia oéwiadczenia o wypowiedzeniu umowa ulegnie rozwigzaniu 6 miesigcy
pozniej. Wskazanego powyzej okresu wypowiedzenia przewidzianego w § 11 ust. 4, nie
mozna jednostronnie skroci¢. Mozliwe jest jednak wczesniejsze zakoriczenie umowy wtedy,
gdy obie strony wyraza zgode na skrocenie tego terminu lub rozwiaza umoweg za
porozumieniem stron.

Umowa dzierzawy moze byé zmieniana za porozumieniem stron (co oznacza zgode
obu stron na nowe warunki). Brak tu ograniczen w zakresie tego, jakie regulacje chcielibysmy
renegocjowac.

Odnoénie wskazania, iz obecny sposob zagospodarowania terenu dziatek 5/26 oraz
5/17 nie jest racjonalny, wskazuje iz zatozeniem umowy byto wykorzystywanie terenu na cele
dziatalnoéci  charytatywnej, o$rodka duszpastersko-rekolekcyjnego, polegajacej na
organizowaniu kolonii letnich dla dzieci z rodzin patologicznych i ubogich, grup
rekolekcyjnych itp. Byt to cel zaaprobowany w 2002 r. przez 6wczesng Radg Miasta Jastarnia.
Cel ten nie ma oczywiscie wartosci komercyjnej, ale realizuje inne, wazne cele spoteczne, w
tym pomoc rodzinom ubogim, dzieciom w trudnych sytuacjach rodzinnych. Zmiana
proponowana w interpelacji jest oczywicie mozliwa, ale wymaga rozwigzania
dotychczasowej umowy (lub renegocjowania jej warunkéw) i wigze sig z zgoda Rady na
radykalng zmiane podejécia Gminy Jastarnia do popierania funkcjonowania obiektow
niekomercyjnych, lecz realizujgcych inne cele spoteczne.

Podejme negocjacje z fundacja w zakresie zmiany umowy polegajacej na prawie
gminy do wykorzystania czesci objetego dzierzawga terenu dziatki nr 5/26 w okresie od 1
pazdziernika do 30 kwietnia na plac zimowania jachtow przy co najmniej zachowaniu obecnie
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obowigzujacych warunkéw finansowych dzierzawy.
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